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Mistfin

Zpracovatel : | ing. arch. Bily Vladimir, Vinohrady 2553, 697 01 Kyjov

Stuper : Uzemni studie

Pofizovatel Méstsky urad Kyjov, odbor zivotniho prostiedi a uUzemniho
planovani, Masarykovo nam. 1/38, 697 01 Kyjov

Obsah :

A. Funkeni, prostorové a ¢asové regulacéni zasady — funkéni regulacni zasady, prostorové
regulacéni zasady, ¢asoveé regulacni zasady

B. Vefejna infrastruktura — dopravni feSeni, inZenyrské sité, vefejné prostranstvi,

C. Podminky pro ochranu prostredi a zvlastnich zajma - ochranu hodnot a charakteru Gzemi,
bydleni v rodinnych domech.

Obr. 3: Navrh nové reparcelace s Cisly parcel, jejich vymérami a pozicemi Fezii

V ramci této lokality BR Z04 — lokalita Hlinik v k.u. Svatobofice byl vytvofen pdvodni geometricky
plan na déleni stavebnich parcel, ktery byl na zakladé nékolika jednani upraven drobnou orientaéni
zmeénou vnitfnich sousednich hranic parcel. Timto bylo docileno kolmosti k zavazné uli¢ni ¢afe a také
SirSich stavebnich pozemku o cca 0,5 m.

Stavebni parcely budou mit pfedni hranici totoZnou se stavebni €arou, zadni hranice bude dle
grafické ¢asti této uzemni studie.

Obec Svatobofice-Mistfin provede v ramci pfipravy pozemkU k prodeji terénni Upravy €elni uliéni
hrany svahu dle nize uvedenych a zobrazenych orientacnich fezu tak, aby stavebnici vSech novych
stavebnich parcel méli stejné podminky pro FeSeni uli¢nich front zastavby.
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Obr. 4: Orientacni Fezy jednotlivymi stavebnimi parcelami s vyznacenim terénnich duprav
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| A. Funkéni, prostorové a asové regulaéni zasady \

1. Funkcni regulacni zasady a vyuziti:

V ramci této lokality BR Z04 — lokalita Hlinik v k.4. Svatobofice neni nutno blize specifikovat
funkéni vyuziti jednotlivych ploch, toto feSi Gzemni plan vCetné ustanoveni stavebniho zakona a
predpist souvisejicich. Velky dlraz bude polozen na rezim a systém parkovani vSech uzivatell této
lokality.

Pro upfesnéni uvadime specifikaci funkéniho vyuziti feSenych ploch feSenych:

BR Z04 — lokalita Hlinik v k.u. Svatobofice - podrobny funkéni regulativ plochy pro zastavbu RD:

BR - plochy bydleni — v rodinnych domech

Hlavni vyuZiti: pozemky staveb pro bydleni v rodinnych domech

Pripustné vyuZiti: obCanské vybaveni mistniho vyznamu, objekty pro rodinnou rekreaci, vefejna
dopravni a technicka infrastruktura, souvisejici dopravni a technicka infrastruktura, vefejna
prostranstvi a plochy okrasné a rekreacni zelené, détska hfisté, parkovisté pro osobni automobily o
velikosti do 10 parkovacich mist, fadové garaze o uhrnné kapacité do 10 mist.

Podminéné pripustné vyuZziti: pozemky dalSich staveb a zafizeni, které nesnizuji kvalitu prostiedi a
pohodu bydleni ve vymezené plosSe, jsou sluditelné s bydlenim a slouzi zejména obyvatelim v ploSe.
Rodinné vinné sklepy, pokud jsou soucasti objektu pro bydleni (respektive pokud jsou souvisejici
vedlejsi stavbou rodinného domu).

Bytové domy, pfi respektovani nejvyssi pfipustné podlaznosti.

Nepripustné vyuZiti: nadlimitni stavby, zafizeni a €innosti, veSkeré stavby a €innosti nesouvisejici s
hlavnim a pfipustnym vyuZitim, zejména stavby pro vyrobu, skladovani a velkoobchod, ob&anské
vybaveni vy3Siho vyznamu, dopravni termindly a centra dopravnich sluzeb, malé i velké stavby
odpadového hospodéafistvi, Eerpaci stanice pohonnych hmot.

Podminky prostorového uspofadani: pfipousti se objekty o vySce do 2 nadzemnich podlazi, pokud
neni v kapitole 1.C.4. uvedena u konkrétni zastavitelné plochy podlaznost jina. U objektt v souvislé
uliéni zastavbé musi vySka objektl (fimsy) zohlednit vySku okolnich staveb, aby nebyla naruSena
architektonicka jednota ulice jako celku.

Koeficient zastavéni plochy se nestanovuje.

V zastavitelnych plochach se stanovuje rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku pro
rodinné domy: 400-1500 m2.

2. Prostorové requlacni zasady:

Charakter stavajici zastavby:

Zastavba v obci je z vétSi miry tvofena obytnymi domy do max. 2 nadzemnich podlazi v tradi¢né
pfevazné sevieném typu zastavby.

Z hlediska tvaroslovi se v obci vyskytuje vySkova hladina pivodné pfizemni zastavby, dnes od
pfizemnich po 1 - patrové objekty, pfevazné tradicné kryté sedlovymi soumérnymi stfechami,
orientovanymi v uliéni fronté hfebeny soub&zné s ulici v pfevazné sevieném typu zastavby. Ojedinéle
se v celé obci vyskytuje odlisny typ stfechy (novotvary s rlznym sklonem stfeSnich rovin, rovné
stfechy). Nové&jsi zastavba v okrajovych Castech obce je v typu individualistickém, otevieném,
nevytvarejicim tradini uliéni obytny prostor. V tradiénim razu zastavby je vstup do domu v blizkosti
terénu, bez pfedsazenych schodist & ramp, s upravenou piedzahradkou, popf. nizkou vegetaci.

Charakter navrzené zastavby:

Zastavba plochy |. etapy lokality BR Z04 — lokalita Hlinik v k.U. Svatobofice je navrzena jako
usporadana zastavba 9 x RD — samostatné stojicich.

Z tohoto duvodu je charakter stanoven na volny (dle terminologie Uzemniho planu
USPORADANY - a dle projednani na Obecnim ufadu dne 23.11.2022 je forma dvojdomu objekta
RD - mimo objekti dvougarazi - NEPRIPUSTNA).
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22 . torové [ 5 tochnickd ativy:

a) Stavebni ¢ara:

V lokalité |. etapy zastavby plochy BR Z04 — lokalita Hlinik v k.4. Svatobofice je stavebni ¢ara

objektu stanovena nasledovné:

- Pro objekty dvougarazi u objektd rodinnych domu na parcelach 1 az 8 je zavazna stavebni
¢ara stanovena do uli¢ni majetkové hranice novych reparcelaci, a vzdy jsou dvé pfistavény
k sobé& boc¢nimi sténami do spole¢né hranice pozemk( dle grafické ¢asti této uzemni studie.
Minimalni venkovni Sifka jednoho objektu dvojgaraze je 7 m, venkovni hloubka je zavazna a
je stavena na 7 m. U kazdé dvojice objektd dvojgarazi bude sjednocen charakter stfech —
plochad nebo sedlova (u sedlové stejny sklon stfeSnich rovin a vy8ka nadezdivky). Volny
prostor mezi objekty dvojgarazi musi byr vyplnén uliénim oplocenim (viz dale), a navazujici
vnitfni prostor stavebni parcely musi respektovat pudvodni terénni Upravu a vysvahovani,
pfipustné jsou pouze zapusténé jednopruhoveé rampy a schodisté.

- Pro objekty rodinnych domu na vSech parcelach 1 az 8 je stanovena minimalni stavebni ¢ara
na 7 m od uli¢ni majetkové hranice — zadni strana objektu dvojgaraze. Pro objekt rodinného
domu vCetné garaze na parcele €. 9 je stanovena minimalni stavebni ¢ara na 7 m od uli¢ni
majetkové hranice. Souc€asné je stanovena i zadni maximalni hranice zastavitelnosti pozemku
souvislou hmotou objektu RD od pfedni stavebni ¢ary — viz kétace v grafické ¢asti této uzemni
studie.

- Objekty rodinnych domua u parcel ¢. 1 az 8 mohou byt provozné propojeny s objektem
pfedstavené dvougaraze bez hmotového naruseni dvojice sousedicich dvougarazi (napfiklad
v ramci suterénu objektu rodinného domu apod.)

Z duvodu zabezpeceni feSeni odstavnych a parkovacich stani byla stavebni uliéni ¢ara stanovena
tak, aby byla vytvofena moznost pro feSeni téchto odstavnych sténi u parcel €. 1 az 8 pfed stavbou
dvougarazi na pozemcich vefejného prostranstvi v majetku obce. Do této stavebni Cary bude
umisténa hlavni hmota objektu dvougaraze. U parcely €. 9 musi byt feSeni garazovych a odstavnych
stani feSeno v ramci vnitini parcely a objektu rodinného domu.

Stavebni uliéni ¢ara je jasné definovana - pfed tuto stavebni uli¢ni ¢aru maze predstupovat a je
pfipustna pouze stfesni fimsa s okapem a svody uliéniho sedla sedlové stfecha, pfipadné
samonosna stfiSka bez podpor nad vstupem. Kromé vySe uvedeného nejsou pfipustné jakékoliv
stavebni konstrukce, vyzadujici statickou podporu umisténou pfed stavebni &aru do obecniho
pozemku, ¢i konstrukce, majici charakter pfedsazenych nosnych stavebnich prvkd bez podpor.
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Obr. 7: Detaily Feseni zastavitelnosti ploch jednotlivych variant stavebnich parcel.
b) Boéni odstupy staveb:

Minimalni odstupy od spoleé¢nych majetkovych hranic nejsou stanoveny — hlavni objekty rodinnych
domU budou feSeny ustanoveni stavebniho zakona, predpist souvisejicich a dohody vlastnikud
sousednich pozemkdu. V pfipadé, Ze maijitelem sousedniho pozemku bude jesté Obec Svatoborice-
Mistfin (parcela nebude jesté prodana budoucimu stavebnikovi), jsou odstupy od spoleénych hranic
stanoveny na 3,5 m.

PFi povolovani jednotlivych staveb je nutno postupovat v souladu s vykladem Uuzemniho planu a
dle ustanoveni stavebniho zakona a predpisl souvisejicich, zejména pak § 25 vyhl. ¢. 501/2006 Sb.
ve znéni pozdéjSich predpisu.

Zastavba plochy |. etapy lokality BR Z04 — lokalita Hlinik v k.U. Svatobofice je navrzena jako volna
- dle terminologie tzemniho planu USPORADANA - a dle projednani na Obecnim ufadu dne
23.11.2022 je forma dvojdomii objektti RD (mimo objektti dvougarazi) NEPRIPUSTNA.

c) Vyska objekti, vyskové osazeni:

Pro lokalitu se dle vydaného a platného uzemniho planu pfipousti objekty o vySce do 2
nadzemnich podlazi, pfipadné o maximalné jednom plném nadzemnim podlazi s moznosti podkrovi,
pfipadné s pudnim prostorem v nasledujicich zavaznych variantach:

Pro feSeni objektd rodinnych domu:

e PFizemi + puda nevyuzita k bydleni

« Pfizemi + obytné podkrovi

* Nadezdivka je stanovena na maximalné 1,3 m od stropni konstrukce nad 1. nadzemnim
podlazim

« PFizemi + patro s plochym zastfeSenim, patro musi byt feSeno z ulice jako ustupujici

* Podsklepeni je mozné.
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Pro feSeni objektl dvougarazi:

» Prfizemi + puda nevyuzita k bydleni

e Pfizemi + obytné podkrovi

* Nadezdivka je stanovena na maximalné 0,6 m od stropni konstrukce nad 1. nadzemnim
podlazim

e Pfizemi s plochym zastfeSenim

e Podsklepeni je mozné

« U kazdé dvojice objektlu dvojgarazi bude sjednocen charakter stfech — plocha nebo
sedlova (u sedlové stejny sklon stfednich rovin a vySka nadezdivky)

e Svétla vySka pfizemi musi byt min. 2,5 m a max. 2,7 m.

Maximalni uroven * 0 objektd dvougarazi je stanovena na 0,3 m nad vysku obrubniku pfilehlé
mistni komunikace v ose objektu dvougaraze.

VySkové osazeni objektd rodinnych domi neni stanoveno - vzhledem k terénnim pomérdm
v lokalité bude vyskové osazeni jednotlivych rodinnych domu feSeno individualné za podminky
dodrzeni bodu c), zejména s ohledem na vySkové osazeni jednotlivych rodinnych dom( mezi sebou a
ve vazbé& na vyskovou a hmotovou harmonii uli¢ni fronty. Je nutno v maximalni mife respektovat
puavodni rostly terén a nevytvaret zasadni terénni Upravy za pouziti nadmérnych opérnych zdi a
pfesunu hmot.

d) Oploceni:

V lokalité je mozno pozemky v uliéni fronté v prodlouzeni priceli objektd dvojgarazi oplotit.
Oploceni bude maximalni vysky 1,6 m (v€etné soklu ¢i podezdivky) od upraveného terénu, ktery bude
ve stejné urovni jak z venkovni, tak z vnitfni strany oploceni. Uliéni oploceni bude mit tvaroslovny
charakter stejny jak hlavni hmota rodinného domu (materialy, méfitko, barevnost, rytmus apod.). Bo¢ni
oploceni stavebnich parcel neni zavazné stanoveno — maximalni vySka vSak je stanovena na 2 m.
Oploceni do zadnich ploch krajinné zelené a zahrad bude feSeno jako draténé prahledné. Obecné
neni pfipustné oploceni z velkoploSnych betonovych prefabrikovanych dilcu.

e) Tvar a sklony stfech, hmotové regulace objektu, materialy:

Stfechy rodinnych domua a dvojgarazi v pfipadé feSeného podkrovi &i pldniho prostoru budou
feSeny nad hlavnim uliénim objemem rodinného domu a dvojgardzi jako soumérné sedlové
s hfebenem rovnobé&Znym se stavebni Carou - valbové nebo polovalbové stfechy nad hlavni uli¢ni
Céasti objektu rodinného domu a dvougaraze jsou pfipustné. Polovalbovy nebo sedlovy Stit nesmi byt
orientovan do ulice. Pfipadny stfedni vikyf nesmi mit charakter plného hmotového podlazi svou
hmotou ¢i €etnosti. Pro sklony stfech vSech objektl v lokalité je stanoven sklon v rozmezi 30° - 45°.

V pfipadé rodinného domu s ustupujicim 2. nadzemnim podlazim je pfipustna terasa ¢&i lodzie do
uliéni ¢asti stfechy RD.

U kazdé dvojice objektl dvojgarazi bude sjednocen charakter stfech — plocha nebo sedlova (u
sedlové stejny sklon stfeSnich rovin vySka nadezdivky).

Stresni krytina je doporu¢ena skladana v odstinu - ¢ervena, hnéda, ¢ernd. V pripadé "modernéjsi
netradic¢ni " stavby je pfipustné i jiné materidlové feSeni - plechova imitace taSkové krytiny, hladka
falcovana krytina neni pfipustna.

Kominy je doporu¢eno umistit v blizkosti stfedového hlavniho hiebene zastfeSeni objektu RD.

f) Zpevnéné plochy, prvky technické infrastruktury:

Zpevnéné plochy v ramci vefejné €asti prostoru od obruby komunikace €i chodniku po stavebni
¢aru objektu RD budou mit pouze uc€el pro napojeni pozemku investora na vefejnou komunikaci a
budovani odstavného stani dle vykresové Casti Uzemni studie. V ramci vnitfniho prostoru uvnitf
parcely je mozno fesit zpevnéné plochy dle uvazeni investora rodinného domu, zejména s ohledem na
nutnost zabezpeleni odstavnych parkovacich mist pro uzivatele a navstévniky jejich objektu
rodinného domu, s ohledem na svazitost a terénni konfiguraci parcel a na intenzitu zastavby a
zastavitelnost pozemku - viz. bod h) téchto regulativd.
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Pfedpoklada se u parcel €. 1 az 8:

- 2 garéZova stani

- 3 odstavna stani na 1 RD pred objektem dvojgaraze a pred stavebni parcelou (2 stani je
soucCasné vjezd do objektu dvougaraze)

- Verejna parkovaci stani dle grafické ¢asti této uzemni studie.

Predpoklada se u parcely €. 9:

- 2 garazova stani v ramci objektu rodinného domu

- 1 odstavné stani v ramci vjezdu na parcelu

- 2 odstavna stani pfed stavebni ¢arou objektu rodinného domu za uli€énim oplocenim na
vhitfnim prostoru stavebni parcely.

BSeni stavajici dopravni a technické infrastruktury nelze ménit &i upravovat.

g) Doplrnikové stavby:

Vystavba dopliikovych staveb ke stavbé rodinnych dom( v feSené Iokalité bude podiéhat
ustanovenim Uzemniho planu obce a ustanoveni § 21 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb. — obecné je na
stavebnim pozemku mozné umistit ,dopliikovou , stavbu do 25 m? a do 5 m vysky (§ 103 odst. 1 pism.
e) pol. 1 S2).

h) Zavazné limity dle vydaného uzemniho planu:

Podrobny funkéni regulativ plochy pro zastavbu BR Z04 — lokalita Hlinik v k.u. Svatobofice — I.

etapa:

- pfipousti se objekty o vySce do 2 nadzemnich podlazi, u objektl v souvislé uli¢ni zastavbé
musi podlaznost objektll zohlednit vySku okolnich staveb, aby nebyla narusena
architektonicka jednota ulice jako celku,

- Koeficient zastavéni plochy se nestanovuije,

- Stanovuje se rozmezi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemkd pro rodinné domy: 400
-1500 m2. Toto ustanoveni se uplatfiuje jen v zastavitelnych plochach,

- Stavby a zmény staveb musi svou strukturou a umisténim navazovat na historickou
urbanistickou strukturu obce a architektonickym vyrazem a hmotou zastavby na architekturu
staveb v okoli.

- Stavby nesmi naruSovat siluetu obce, historické urbanistické a architektonické hodnoty
daného mista nebo architektonickou jednotu celku, napfiklad souvislé zastavby v ulici.

ch) Materialové a barevné reseni:

Materialové a barevné feSeni objektl v lokalité bude odpovidat charakteru vesnické zastavby,
zejména pouziti stfesni krytiny, barevnost fasad, barevnost otvorovych prvk a podobné. Barva fasad
— jemné pastelové odstiny nebo bila s pfizpusobenim okolnim objektim — nejsou pfipustné syté
odstiny.

Stavby charakteru dfevéné roubenky, mobilheimy, kontejnerové domy ¢&i srubu jsou nepfripustné.

i) Doprava v klidu, parkovani — viz bod f):

Nejsou povoleny jakékoliv Upravy povrchl vefejného prostoru pro ucely zfizovani dalSich
parkovacich mist. V ramci vystavby objektu rodinného domu je zavazné investorim zabezpedit
parkovani a odstavovani vozidel nasledovné:

Predpoklada se u parcel €. 1 az 8:

e 2 garazova stani
e 3 odstavna stani na 1 RD pfed objektem dvojgaraze a pred stavebni parcelou (2 stani je
soucasné vjezd do objektu dvougaraze)
* Verejna parkovaci stani dle grafické ¢asti této uzemni studie.
Pfedpoklada se u parcely &. 9:
e 2 garéZova stani v ramci objektu rodinného domu
¢ 1 odstavné stani v ramci vjezdu na parcelu
e 2 odstavna stani pfed stavebni ¢arou objektu rodinného domu za uli€énim oplocenim na
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vhitfnim prostoru stavebni parcely.

Jj) Zelen:

Prostor vefejny od obruby komunikace po oploceni je mozno ozelenit zeleni podle koncepcnich
podklad(l a rozhodnuti obce.

k) Odpadové hospodarstvi:

Kazdy investor RD bude fesit své odpadové hospodaistvi (TKO) na svém pozemku uvniti stavebni
parcely — ne na ploSe vefejného prostranstvi.

'3

Casové zasady pro dalsi pfipravu a realizaci lokality jsou s ohledem na limity a ostatni podminky
v Uzemi nasledujici:

- Obec Svatobofice provede reparcelaci |. etapy lokality BR Z04 — lokalita Hlinik v k.u.
Svatobofice pro jednotlivé stavebni parcely s ohledem na stavajici inzenyrské sité, zpevnéné
plochy a komunikace (sjezdy, pfipojky apod.),

- Obec Svatobofice provede terénni Upravy uliéni ¢asti feSené lokality BR Z04 — lokalita Hlinik
v k.U. Svatobofice dle orientanich fezl — odtézeni a vysvahovani uli¢ni fronty

- Ostatni viz kapitola H — Pfiprava realizace lokality.

B. Verejna infrastruktura |. etapy — dopravni feseni, inZzenyrské sité, verejné
prostranstvi

Verfejnd infrastruktura je popsana dle projektové dokumentace akce ,Svatoborice — Mistfin —
prodlouzeni kanalizacniho radu G 1“, zpracovatel AQUA CENTRUM Breclav s.r.o., ICO: 60710063, Kapusty
27, 690 06 Breclav a dle zaméru spolecnosti E.ON na vybudovani kabelového vedeni NN v lokalité.

Dopravni reSeni:
Obsluha plochy |. etapy lokalit BR Z04 — lokalita Hlinik v k.u. Svatobofice je feSena ze stavajici
mistni komunikace — ostatni viz kapitola SO O2 — Zpevnéné plochy — niZe.

Odstavna a parkovaci stani — viz bod f) a i) pfedchozi ¢asti:

Vramci lokality BR Z04 — lokalita Hlinik v k.U. Svatobofice je fesena forma odstavnych a
parkovacich stani nasledovné:

Odstavna stani jsou feSena v ramci parcel 1 az 8 — 3 odstavna stani na 1 RD pfed objektem
dvojgaraze a pfed stavebni parcelou (2 stani je sou€asné vjezd do objektu dvougaraze) - (viz graficka
Céast). U parcely €. 9 je feSeno 1 odstavné stani v rdmci vjezdu na parcelu.

Parkovaci stani (kolma) - parkovaci stani v Sifce a dle stylu parkovani budou dofeSena dalSim
stupném PD s ohledem na definitivni sjezdy na stavebni parcely v prostoru vefejného prostranstvi pfi
mistni obsluzné komunikaci. Normova potieba parkovacich stani pfi 9 rodinnych domech €ini: 9 RD x
4 osoby/1 RD = 36 osob: 20 = cca 2 parkovaci stani, z toho je nutno v dalSim stupni PD vyhradit
odpovidajici pocCet parkovaci stani pro OZP. Tato Uzemni studie feSeni vramci grafické Casti 8
parkovacich stani.

Vlastni technické a projekéni feSeni uréi az po detailnim vySkovém zaméfeni dalSi stupné
projektovych dokumentaci.

InZenyrské sité:

SO 01 ... Vedeni VN

Vedeni VN je vramci |. etapy lokality BR Z04 — lokalita Hlinik v k.u. Svatobofice respektovano —
spole¢nost E.ON FeSi Upravu stavajiciho vedeni VN vcetné nové TR a nového kabelového vedeni NN
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ve vlastni reZii — bylo projednano s p. Fricem Miroslavem.
SO0 02 ... Zpevnéné plochy (komunikace, chodniky)

Dle vySe uvedené PD jsou v ramci |. etapy lokality BR Z04 — lokalita Hlinik v k.U. Svatobofice
respekovany stavajici mistni komunikace Sifky cca 4,5 m bez naroku na jejich upravu vcetné
jednostranného chodniku pro pési. V pfipadé potfeby muze dojit k rozsifeni této komunikace na Sifku
5,5 m severnim smérem — toto bude pfipadné feSeno v dalSim obdobi dle pozadavku provozu, ale
vzhledem k dopravni zatézi v lokalité se s tim pravdépodobné neuvazuje — i s ohledem na umisténi
nového kanalizacniho fadu. Stavajici i navrzena Sitka vefejného prostranstvi ulice po planovanych
terénnich upravach bude cca 15,5 m.

Pozemky dle nové reparcelace €. 1 az 7 budou mit moznost zadniho pfistupu z pozemkl ve
vlastnictvi obce, stavebni parcely €. 8 a 9 maji zajistén pfijezd a pfistup pouze ze stavajici mistni
komunikace v ulici Hlinik.

S0 03 ... Kanalizace

Dle vySe uvedené PD je vramci |. etapy lokality BR Z04 — lokalita Hlinik v k.u. Svatobofice
vybudovana jednotna kanalizace ulozena v zeleném pasu severné od mistni komunikace — DN 300.
Napojeni je do stavajici Sachty dle koncepce odkanalizovani obce.

Domovni pfipojky pravdépodobné DN 150 pro napojeni 9 budoucich RD budou feSeny investory
jednotlivych RD.

DesStové vody ze stavajicich zpevnénych ploch jsou stabilizované a jsou feSeny stavajicim
zpusobem.

Destové vody z planované vystavby RD budou feSeny pfedevSim akumulaci a vsakem na
pozemcich investord. Okamzity odtok (z planovanych ploch) de$tovou kanalizaci nesmi prevysit
stavajici odtok z izemi pfed vystavbou. Navrhuje se, Ze vdechny RD budou destové vody akumulovat
v nadrzich (zalévani a zavlahy pfipadné splachovani WC).

Na zakladé projednani koncepce odvodu destovych vod na obci dne 23.11.2022 bylo dohodnuto,
ze veskeré destové vody ze stavebnich pozemk(i budou likvidovany na pozemcich investora (retenéni
nadrze a zasakovaci objekty), deStové vody ze zpevnénych ploch pro napojeni stavebnich parcel na
mistni komunikaci budou také feSeny formou zasakovacich objektl bud na pozemku stavebni parcely,
nebo na pozemku obce. Obec s timto feSenim souhlasi. Dle sdéleni zastupcli obce z tohoto jednani
jsou geologické poméry pro zasakovani dle vypracovaného IGP vramci vystavby splaskové
kanalizace vhodné. PodrobnéjSi FeSeni provéfi dalSi stupen projektové dokumentace -
nepfedpokladaji se vzhledem ke stavajici situaci zasadni problémy.

Emailovéa zprava od ing. Travni¢kové ze dne 9.12.2022:

Dobry den, k uzemni studii Svatobofice-Hlinik sdélujeme nasledujici:
Navrhovanou lokalitu je mozZno napojit na vefejny vodovod a splaskovou kanalizaci za téchto
podminek:
Kanalizace
* nova spladkova kanalizace je ur€ena jen pro splaskové vody (je navrZzena a zkolaudovana
jako oddilna splaskova kanalizace). Do této kanalizace nesmi byt zadstény zadné
destové vody, jak z pfebytkd stavebnich parcel, tak ze zpevnénych ploch stavajicich
komunikaci a chodniku.
* odvod pfipadnych v8ech destovych vod musi byt vyfeSen samostatnou kanalizaci mimo
kanaliza¢ni sit, navrh destové kanalizace bude feSen v ramci samostatné PD.
» splaskova vefejna kanalizace musi zUstat na vefejné pfistupném pozemku.
» oploceni RD situovat min. 1,5 m od lice potrubi vefejné kanalizace
VySe uvedené pozadavky je nutno zapracovat do PD pro uzemni fizeni. Rozpracovany projekt
doporu€ujeme s nami pfedem projednat.
Zdravi ing. TravniCkova
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SO 04 ... Vodovod

V ramci |. etapy lokality BR Z04 — lokalita Hlinik v k.U. Svatobofice je vybudovan stavajici vodovod
- potrubi vodovodniho fadu je z materialu LT 100. Na stavajicim vodovodnim Fadu je osazen hydrant.
Vybudovani pfipojek k jednotlivym budoucim nemovitostem bude provedeno protlaky pod stavajici
mistni komunikaci. Tlakové poméry vodovodnich pfipojek provéfi dalSi stuperl projektové
dokumentace — nepfedpokladaji se vzhledem ke stavajici situaci zasadni problémy.

Emailovéa zprava od ing. Travnickové ze dne 9.12.2022:

Dobry den, k uzemni studii Svatobofice-Hlinik sdélujeme nasleduijici:
Navrhovanou lokalitu je mozZno napojit na vefejny vodovod a splaskovou kanalizaci za téchto
podminek:
Vodovod
* lokalitu je mozné napojit na stavajici vodovod LT 100. V dalSim stupni PD je nutno
provefit tlakové poméry a navrhnout feSeni (domovni AT apod.).
e v pfipadé rekonstrukce komunikace by byla nutna pfed provedenim novych povrchu
rekonstrukce vefejného vodovodu z LT 100 mm, ktery je z 60. let.
VySe uvedené pozadavky je nutno zapracovat do PD pro uzemni fizeni. Rozpracovany projekt
doporu€ujeme s nami predem projednat.
Zdravi ing. Travnickova

S0 05 ... Plyn

Ve stavaijici ulici Hlinik je umistén stl plynovod,ktery mize byt v ramci |. etapy lokality BR 204 —
lokalita Hlinik v k.U. Svatobofice pro napojeni 9 budoucich rodinnych domka.

Na zakladé projednani koncepce napojeni téchto 9 RD na plynovod se zastupce spoleCnosti
GasNet Sluzby, s.r.o. p. Pilnym, byly navrzeny dvé varianty (viz bod J této textové &asti). Na zakladé
poZzadavku Obce Svatobofice-Mistfin bylo dohodnuto, Ze obec nechce vtuto chvili zvolit
jednoznacnou variantu feSeni a bude plynofikaci fesit dle pozadavku jednotlivych stavebnik( aktualné
po prodeji pozemka.

Email p. Pilného Martina z 21.11.2022, 9:14 - Martin.Pilny@gasnet.cz:

Dobry den,
V pfiloze posilam situaci STL plynarenskych zafizeni v lokalité s plynovodem, na ktery je mozno
se pfipojit.
Varianty pfipojeni:
e Novy STL plynovod PE dn 63 soubézné se stavajicim po druhé strané ulice a pfipojky,
e Pro prvni 4 RD vzdy protlakem pfes ulici plynovod PE dn 50 a z ného na koci pro 2 RD
dveé pfipojky s tim, Ze poslednich 5 RD by musely byt pfipojeny plynovodem ve tvaruL s 5
pfipojkami.

SO 06 ... Rozvody NN

Vedeni NN je v ramci I. etapy lokality BR Z04 — lokalita Hlinik v k.u. Svatobofice respektovano —
spole¢nost E.ON FeSi Upravu stavajiciho vedeni VN vcetné nové TR a nového kabelového vedeni NN
ve vlastni reZii — bylo projednano s p. Fricem Miroslavem.

Email p. Frice z 16.11.2022:

Na zakladé nasSich pfechozich jednani a zaslanych podkladli Vam k uvedené Uzemni studii
vystavby RD ,HIinik" sdéluji nasleduijici:

Roz8ifeni distribu¢ni sité novym podzemnim vedenim napojenym z rozvadéce stavajici distribuéni
trafostanice a smy&kovanym pfes pfipojkové skiiné pro pfipojeni novych RD v lokalité bytové vystavby
bude realizovat EGD v souladu s platnou legislativou o podminkach pfipojeni k elektrizadni soustavé (
zakona €. 458/2000 Sb., vyhlasky ¢. 16/2016Sb.)
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Definitivni zptisob a podminky pfipojeni bude uveden v navrhu smlouvy o pfipojeni (doporu¢ujeme
podat v dostateéném predstihu min. 18 mésict pfedem) po podani fadné vyplnéné ,Zadosti o trvalé
pfipojeni odbérného mista k distribu¢ni soustavé NN*.

SO 07 ... Sdélovaci kabely — kabelova televize

Bude pfipadné feSeno dle koncepcnich zamérd obce v dalSich stupnich PD.

SO 08 ... Vefejné osvétleni

Bude pfipadné feSeno dle koncepénich zamérd obce v dalSich stupnich PD.

SO 09 ... Sadové upravy

Plocha I. etapy lokality BR Z04 — Iokalita Hlinik v k.u. Svatobofice je podrobnéji feSena jako &ast
vefejnych prostranstvi v ramci vefejného uliéniho prostranstvi - Uprava zeleného pasu v uliéni fronté
technického koridoru je popsana v regulac¢nich zasadach.

Vramci ploch majicich charakter vefejnych prostranstvi feSenych touto uzemni studii je
specifikovana plocha ... vefejnych ploch a zelené ..., ktera ve své zasadni podstaté zahrnuje ve

vykresové grafické ¢asti vSechny plochy, které budou bud pfevedeny, nebo budou mit rezim obecné
verejné pristupnych pozemk(. Jedna se o plochy koridor( pro komunikace a inzenyrské sité (mimo
plochy vlastnich komunikaci, chodnik(i a parkovacich stani) — tyto se do vypoétu plochy vefejnych
prostranstvi dle ustanoveni novely vyhladky &. 501 (§ 7, odst. 2 ve znéni vyhl. 269/2009 Sb.)
nezapodcitavaji a nejsou nize dale feSeny, a poté veSkeré plochy majici charakter pravé vefejnych
prostranstvi pro u&ely odpocinku a rekreace pro splnéni vyhlaskou pozadované vyméry.

V souladu s ustanovenim vy3e uvedené novely vyhlasky &. 501 (§ 7, odst. 2 ve znéni vyhl.
269/2009 Sb.) je soucasti lokality prostor pro rekreacni a odpocinkovou &innost, ktery je soustfedén
v hlavni mife v centralni &asti obce a vymezuje a stanovuje prostor a podstatu vefejnych prostranstvi
dle vyhlasky &. 501 (§ 7, odst. 2 ve znéni vyhl. 269/2009 Sb.).

Vzhledem k tomu, Ze plocha feSeného uzemi |. etapy lokality BR Z04 — lokalita Hlinik v k.u.
Svatobofice ma spole¢nou rozlohu cca 1 ha a dle ustanoveni vySe uvedené vyhlasky musi byt plocha
souvisejicich vefejnych prostranstvi pro zastavitelnou plochu bydleni o vymérfe 20 000 m2 minimalné
1000 m2, je tfeba specifikovat plochu vefejnych prostranstvi o vyméfe min. 500 m2. Plocha vefejného
prostranstvi (zbytkové zelené uli¢ni pasy raznych Sifek v uliénim koridoru) dle vy$e uvedeného véetné
dvou naroZnich ploch maji v trase hlavniho vyméru cca 741 m2 a tyto plochy maji charakter vefejnych
prostranstvi dle vySe citované vyhlasky. TakZze navrh splfiuje ustanoveni pfedmétné vyhlasky.
V pfedmétném prostoru lokality BR Z04 — lokalita Hlinik v k.u. Svatobofice je dle Sitkovych moznosti
Uzemni prostor pro zfizovani détskych a odpocinkovych koutl, péSich tras s mobiliafem a podobné
omezen, takze pro odpocinkovou a rekreacni ¢innost musi byt vyuzivany jiné prostory v obci, k tomu
ucelu realizované a navrzené — napfiklad narozni plocha vefejného prostranstvi ve vychodnim okraji
feSené lokality.

V ramci zpracovani koncepce Il. etapy lokalit BR Z04 — lokalita Hlinik v k.u. Svatobofice bude
nutno toto vefejné prostranstvi jednoznacné doresit.

C. Podminky pro ochranu prostiedi a zvlastnich zajmu - ochranu hodnot a
charakteru uzemi, vytvareni pfiznivého Zivotniho prostfedi, bezpecnosti a ochrany vefejného
zdravi

Ochrana hodnot a charakteru tuzemi, vytvafeni pfiznivého Zivotniho prostredi

Na zakladé vypracované urbanistické koncepce dle této uzemni studie a v souladu s vydanymi
funkénimi a prostorovymi regulaénimi zasadami je mozno konstatovat, ze pokud budou tyto zasady
dodrzeny pfi realizaci veskerych akci v lokalit¢ BR Z04 — lokalita Hlinik v k.u. Svatobofice, stavajici
hodnota a charakter uzemi bude zachovan a nebude znehodnocen. Souasné bude vytvofeno i
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odpovidajici Zivotni prostfedi.

Vesdkeré realizované objekty budou v souladu s poZarné bezpecnostnimi pfedpisy a v souladu
s vyhlaskou €. 398/2009 Sb., o obecnych technickych pozadavcich zabezpedujicich bezbariérové
uzivani staveb — bude feSeno v dalSich stupnich dokumentaci.

Bezpecnost a ook Yeiného zd

Posouzeni z hlediska moZného zatizeni lokality zdrojem hluku

Ochrana zdravi pfed nepfiznivymi UCinky hluku a vibraci je v sou€asné dobé upravena nafizenim
vlady &. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pfed nepfiznivymi ucinky hluku a vibraci, ve znéni pozdéjSich
predpist (dale také ,nafizeni vlady €. 272/2011 Sb.").

Hodnoty hluku ve venkovnim prostoru se vyjadfuji ekvivalentni hladinou akustického tlaku A
LAeq,T.

Pro hluk z dopravy na pozemnich komunikacich a drahach a pro hluk z leteckého provozu se
ekvivalentni hladina akustického tlaku stanovi pro celou denni a celou no¢ni dobu.

Nejvyssi pfipustnd ekvivalentni hladina akustického tlaku ve venkovnim prostoru se stanovi
souctem zakladni hladiny akustického tlaku LAeq,T = 50 dB. Korekce pro stanoveni hygienickych
limitd hluku v chranéném vnitfnim prostoru staveb jsou uvedeny v pfiloze 2 nafizeni vlady €. 272/2011
Sb.. Korekce pro stanoveni hygienickych limita hluku v chranénych venkovnich prostorech staveb a v
chranéném venkovnim prostoru jsou uvedeny v pfiloze 3 nafizeni vlady €. 272/2011 Sb..

Zony bydleni: Denni doba (6°°-22%):

zakladni hladina Laeqr = 50dB

hluk z pozemni dopravy k= +5dB

vysledna hladina Laeqr= 55dB

Noéni doba (22°°-6%):

zakladni hladina LaegT = 50 dB

hluk z pozemni dopravy k= +5dB

korekce = -10dB ( noéni doba)
vysledna hladina Laeqr= 45dB

Viiv externi dopravy na celkovou hlukovou imisni situaci FeSené lokality se z diivodu
jejiho odsunutého umisténi a polohy nepredpoklada.
Lze predpokladat, Zze zvySeni celkové hlukové zatéze okoli z dlivodu stavebni €innosti bude nizké
a pouze docasné a nebude svymi vlivy zatéZovat nejbliZsi obytnou zastavbu.
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